Rossacu Vor DEr HoHE

Niederschrift

03. offentliche Sitzung des Umwelt- und Planungsausschusses

Sitzungstermin: Dienstag, den 05.07.2016, 19:00 Uhr
Raum, Ort: Wasserburg, Haingraben 17, Saal
Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 21:05 Uhr

Anwesenheit

Anwesende:

Mitglieder

Herr Harry Paduch- CDU
Herr Alexander von Griesheim- CDU

Herr Klaus-Dieter Jeuthe- FDP

Herr Walter Soff- FWG

Herr Karl-Heinz Dachs- SPD
Herr Wolfgang Lingenau- SPD

Herr Walter Horz- STIMME
Magistrat

Herr Stadtrat Matthias Kopp- FWG

Herr Bargermeister Thomas Alber- parteilos

Stadtverordnete/r

Frau Betina Quégber-Zehe- BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Herr Dr. Volker Hoffmann- FDP

Herr Gerhard Metzger- FWG
Herr Rainer Schaub- FWG

Ortsbeirat

Herr Oliver Conradi- CDU
Frau Anne Dore Kuhlmann- CDU

Frau Andrea Jeuthe- FDP

Herr Christian Lamping- FWG



Verwaltung

Herr Manfred Christ-
Frau Monika Jost-
Herr Lutz Viehmann-

Gaste

Schriftfihrer

Herr Holger Fischer-

Planungsblro "Holger Fischer"



Tagesordnung

Offentlicher Teil:

1

Er6ffnung der Sitzung
Genehmigung des Protokolls vom 03.05.2016
Mitteilungen

Erweiterung des Gewerbegebietes Ober-Rosbach

OR/25 "Gewerbegebiet Sidumgehung Ost 2. Bauabschnitt"
Hier: Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
Anordnung der Baulandumlegung gemalf § 46 BauGB

Wohnbaugebiet Obergarten Il

NR/13 "Obergarten Il — Hartmanns Garten"

Hier: Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
Anordnung der Baulandumlegung gemal § 46 BauGB

Bauleitplanung der Stadt Rosbach v. d. Héhe
Bebauungsplan OR/17 "Die Sang - 1. Bauabschnitt" 1. Anderung
Hier: 1. Beschluss zu den Anregungen im Bauleitverfahren gemaR § 3 Abs. 2 u.
§ 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
2. Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB

Bauleitplanung der Stadt Rosbach v.d.H6he
Bebauungsplan OR/17 "Die Sang - 1. Bauabschnitt" 2. Anderung
Hier: 1. Beschluss zu den Anregungen im Bauleitverfahren gemaf § 3 Abs. 2 u.
§ 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
2. Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB

Vorhaben: Nutzungsanderung und Umbau eines Getrankelagers, Neubau La-
gerplatz

Grundstiick: Bornweg 100

Gemarkung: Nieder-Rosbach, Flur 05, Flurstiicke: 42/1, 42/4, 48, 49, 50/3, 50/4,
50/5 und 50/6

Verschiedenes



Protokoll

Offentlicher Teil:

M.  Eréffnung der Sitzung |

Der Ausschussvorsitzende, Herr Walter Soff, begrii3t die Anwesenden recht herzlich, eroff-
net die Sitzung und stellt fest, dass das Gremium beschlussféhig ist und zur Sitzung form-
und fristgerecht eingeladen wurde.

2. Genehmigung des Protokolls vom 03.05.2016 |

Es gibt keine inhaltlichen Einwande gegen das Protokoll der 1. Sitzung vom 03.05.2016.

Herr Christ erlautert auf den Einwand, dass bei der letzten Sitzung anwesende Magistrats-
mitglieder nicht im Protokoll aufgefuhrt sind, dass dies mit der Umstellung auf das neue Ver-
waltungsprogramm zusammenhange, aber in Zukunft die anwesenden Personen mit aufge-
nommen werden sollen.

3. Mitteilungen

Es liegen keine Mitteilungen vor.

4. Erweiterung des Gewerbegebietes Ober-Rosbach
OR/25 "Gewerbegebiet Sidumgehung Ost 2. Bauabschnitt"
Hier: Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
Anordnung der Baulandumlegung gemaR § 46 BauGB

Herr Fischer vom Planungsbiro Fischer stellt den Sachverhalt der Bauleitplanung mit Hilfe
einer Prasentation dar.

Auf die Frage, warum der sud-Ostliche Teil des Gebietes ,In der Steinmauer nicht bei den
Planungen berucksichtigt wurde, erteilt Herr Fischer die Auskunft, dass dieser Bereich durch
eine alte Regelung des Reg. FNP nicht zur Verfligung steht. Er halt eine Anpassung des
Reg.FNP flir wahrscheinlich, die diesen Bereich dann bericksichtigen wird. Erganzend merkt
Herr BGM Alber an, dass im Planungsverband dieser Punkt weiter entwickelt wird. Dies wur-
de zusétzlich einen Anderungsantrag des Reg.FNP erfordern. Herr Fischer erlautert zudem,
welche Bericksichtigung zum Thema Larmschutz bei der Aufstellung des Bebauungsplans
moglich sind.

Auf das Thema Ruckbau der ehem. Rewe-Bahngleise angesprochen sagt Herr BGM Alber,
dass abstimmende Gesprache mit der Fa. REWE stattgefunden haben. Die entstehenden
Gewerbeflachen sollen als Expansionsflachen fur ansassige Betriebe dienen sowie offene
Anfragen aus dem ,alten” Gewerbegebiet abdecken. Handel sei nicht zulassig. Herr Fischer
erganzt, dass keine emittierenden Betriebe vorgesehen werden.

Herr Fischer erlautert, dass eine 2. Anbindung an die K 11 in Abstimmung mit HessenMobil
gepruft wird, hier aber noch keine Festlegungen getroffen seien.



Herr Christ antwortet auf die Frage nach der Hohe der Entschadigung fur eine Baulandumle-
gung, dass eine eigenstandige Kalkulation zu erstellen sei. Er erwarte aber einen Betrag von
etwa 50 €/m?, welcher auch dem Betrag fir die Einwurfswerte beim Gewerbegebiet, 1. BA,
entspricht.

Nach ausflihrlicher Diskussion empfiehlt der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadtver-
ordnetenversammlung folgenden Beschluss zu fassen:

Fiir die Erweiterung des Gewerbegebietes Ober-Rosbach OR/25 "Gewerbegebiet Sii-
dumgehung Ost 2. Bauabschnitt" sind der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1
BauGB sowie Anordnung der Baulandumlegung gemaR § 46 BauGB zu fassen.

Abstimmungsergebnis: 4x Ja
0x Nein
3x Enthaltung

5. Wohnbaugebiet Obergarten Il
NR/13 "Obergarten Il - Hartmanns Garten™
Hier: Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
Anordnung der Baulandumlegung gemaR § 46 BauGB

Herr Fischer vom Planungsburo Fischer stellt auch hier den Sachverhalt der Bauleitplanung
mit Hilfe einer Prasentation dar und geht auf die Zwangspunkte Steinmauergraben, Bahn-
trasse und Anschluss an die L 3352 ein.

Die Frage, wie die ,Zukunft der Sportgelande“ aussehen soll, wenn der bestehende Sport-
platz Obergarten wegfallt, wird diskutiert. Die Sportangelegenheiten missten im Vorfeld mit
allen Beteiligten geklart werden; auch im Zusammenhang der Uberlegung ein Sportgelande
in der Nahe der Kapersburgschule zu errichten und der Umsetzung des Sportentwicklungs-
konzepts. Herr BGM Alber antwortet hierauf, dass Vorprifungen fir die Verlegung des Sport-
gelandes stattgefunden haben, jedoch verldssliche und belastbare Stellungnahmen erst
nach dem Aufstellungsbeschluss maglich sind. Auf die Kosten flr verschiedene Sportplatz-
Optionen von 2010 angesprochen entgegnet Herr Christ, dass diese Zahlen mittlerweile
Uberholt seien.

Da sudlich des Sportplatzes die Flache wegen der Festsetzungen des Reg.FNP sowie der
Altlast einer ehem. Mulldeponie nicht in der jetzigen Bauleitplanung bericksichtigt ist, flhrt
Herr BGM Alber auf, dass die Flache im Altlastenkataster der RPs gelistet und bewertet ist.
Der Boden sei belastet, sodass bei weiterer Nutzung ein Austausch erfolgen musse, jedoch
gehe keine Gefahr davon aus. Herr Fischer fliihrt an, dass eine Sanierung aufgrund der un-
bekannten Volumina nicht zu kalkulieren sei. Die Flache sei im Reg.FNP als Ackerland aus-
gewiesen und kdénne nur bei begriindetem Bedarf umgewidmet werden.

Herr Fischer erlautert, dass ein schalltechnisches Gutachten bezliglich der Emissionen der
K 11 und Bahn sinnvoll sei, dessen Ergebnis in den B-Plan einflieRen wiirde. Es kdnnten
dann aktive MalRnahmen (z.B. Schutzwand an Bahntrasse) oder passiver Schallschutz (z.B.
keine Wohnrdume zum Bereich Bahn, Schallschutzfenster etc.) festgelegt werden.

Zum Thema Eisenkrain weist Herr BGM Alber hier auf das zu erstellende Sportentwicklungs-
konzept hin. Nach den Sommerferien sollen Umpla und Vereine hier mit eingebunden wer-
den. Herr Soff fasst zusammen, dass die Sportplatzsituation ein eigenes Thema sei und zu
einem anderen Zeitpunkt diskutiert werden muss.

Die Diskussion Uber die Sportflachenentwicklung soll fortgefiihrt und flir das nun ausgespar-
te Gelande siid-ostlich soll eine Anderung des Reg.FNP fiir eine spatere Nutzung als bebau-
bare Wohnflache angestrebt werden.

Nach ausflhrlicher Diskussion empfiehlt der Umwelt- und Planungsausschuss der Stadtver-
ordnetenversammlung folgenden Beschluss zu fassen:



Fiir das Wohnbaugebiet Obergarten Il NR/13 "Obergarten Il - Hartmanns Garten" sind
der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB sowie die
Anordnung der Baulandumlegung gemaR § 46 BauGB zu fassen.

Abstimmungsergebnis: 5x Ja
0x Nein
2x Enthaltung

Im Nachgang zu dem Beschluss wird nach dem Stand des Stadtentwicklungsplans und der
Steuerungsmaglichkeit der Stadt fiur die Nutzung der Gewerbegebiete gefragt. Herr BGM
antwortet hierauf, dass Angebote fir die Erstellung des Stadtentwicklungsplans vorliegen
und zeitnah eine Beauftragung erfolgen soll. Resultate werden im Herbst erwartet. Als Para-
meter fiir die Vergabe von Gewerbegrundstlicken werden die Begriffe Arbeitsplatze, Gewer-
besteuer, Infrastruktur und Expansion heimischer Betriebe erlautert.

6 . Bauleitplanung der Stadt Rosbach v. d. Héhe
Bebauungsplan OR/17 "Die Sang - 1. Bauabschnitt" 1. Anderung
Hier: 1. Beschluss zu den Anregungen im Bauleitverfahren gemaR § 3 Abs. 2 u.
§ 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
2. Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Herr Soff erlautert den Anwesenden, dass sich die Anderungen des B-Plans durch das In-
vestorenauswahlverfahren ergeben haben und fiir die Umsetzung der beschlossenen Be-
bauung notwendig sind. Bei den Abbildungen in Anlage 3 handelt es lediglich um beispielhaf-
te Darstellung der Gebaudetypen.

Frau Jost erlautert, dass der Kampfmittelrdumdienst bei der urspriinglichen Erstellung des
Bebauungsplans als Trager 6ffentlicher Belange gehdrt wurde.

Daher fasst der Umwelt- und Planungsausschuss folgenden Beschluss:

Bauleitplanung der Stadt Rosbach v. d. Hohe

Bebauungsplan OR/17 "Die Sang - 1. Bauabschnitt" 1. Anderung
Hier: 1. Beschluss zu den Anregungen im Bauleitverfahren gema
§ 3 Abs. 2 u. § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

2. Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Abstimmungsergebnis: 6x Ja
0x Nein
1x Enthaltung

Beschluss Ortsbeirat Ober-Rosbach Gber die ordnungsgemafle Anhérung:
3x Ja
Ox Nein
1x Enthaltung

7. Bauleitplanung der Stadt Rosbach v.d.Hohe
Bebauungsplan OR/17 "Die Sang - 1. Bauabschnitt" 2. Anderung
Hier: 1. Beschluss zu den Anregungen im Bauleitverfahren gemaR § 3 Abs. 2 u.
§ 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
2. Satzungsbeschluss gemiaR § 10 BauGB




Herr Soff fihrt an, das sich die Situation analog des TOP 6 darstellt.
Die Vorgabe von HessenMobil mit der 20 m-Zone wurde bereits im gultigen Bebauungsplan
berlcksichtigt.

Daher fasst der Umwelt- und Planungsausschuss folgenden Beschluss:

Bauleitplanung der Stadt Rosbach v. d. Héhe

Bebauungsplan OR/17 "Die Sang - 1. Bauabschnitt" 2. Anderung
Hier: 1. Beschluss zu den Anregungen im Bauleitverfahren gemat
§ 3 Abs. 2 u. § 4 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)

2. Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB

Abstimmungsergebnis: 6x Ja
0x Nein
1x Enthaltung

Beschluss Ortsbeirat Ober-Rosbach Uber die ordnungsgemafle Anhdrung:
3x Ja
Ox Nein
1x Enthaltung

Die Sitzung des Ortsbeirat Ober-Rosbach wird somit um 20:25 Uhr beendet.

Im Rahmen der Diskussion wird sich lobend flir die Beibehaltung der StraRennamen aus der
Stadtepartnerschaft ausgesprochen, zeigt dies doch die Wertschatzung sowie Freund-
schafts- und Friedenswillen.

8 . Vorhaben: Nutzungsidnderung und Umbau eines Getrénkelagers, Neubau La-
gerplatz
Grundstiick: Bornweg 100
Gemarkung: Nieder-Rosbach, Flur 05, Flurstiicke: 42/1, 42/4, 48, 49, 50/3, 50/4,
50/5 und 50/6

Herr BGM erlautert den Sachverhalt. Durch die geplante Ansiedlung der Fa. Trinks werden
die MalRnahmen erforderlich. Diese seien bereits im Vorfeld mit den Naturschutzbehdrden
abgestimmt und eine Aufwertung der Flache durch die MalRnahme bescheinigt worden.

Der Ausschuss empfiehlt, im sidlichen Bereich des Gelandes eine Heckenpflanzung (hier
Pflanzliste B-Plan beachten) als Sichtschutz vorzusehen.

Der Ausschuss beflirwortet diesen Vorschlag. In dem Einvernehmen der Gemeinde wird fol-
gende Auflage zusatzlich aufgeflhrt:

4. Die Heckenpflanzung im sldlichen Bereich soll in einer Héhe erfolgen, die
Sichtschutz gewéhrt. Falls hierzu erforderlich, ist die Bepflanzung durch Bdume zu er-
génzen.

Daher stimmt der Umwelt- und Planungsausschuss folgendem Beschluss unter der o.g. Er-
ganzung der Auflagen zu:

Vorhaben: Nutzungsanderung und Umbau eines Getrankelagers, Neubau Lager-
platz

Grundstiick: Bornweg 100

Gemarkung: Nieder-Rosbach, Flur 05, Flurstiicke: 42/1, 42/4, 48, 49, 50/3, 50/4, 50/5
und 50/6



Abstimmungsergebnis: 7x Ja
0x Nein
0x Enthaltung

9. Verschiedenes

Es wird die Antwort der Verwaltung auf die Anfrage der SPD beziiglich des Unkrautvernich-
tungsmittels Glyphosat kritisiert; hier seien lediglich die Markennamen der Mittel genannt
worden, ohne Erlauterung der Wirkstoffe.

Es wird die Parksituation der LKW im Gewerbegebiet, die sich wieder verschlechtert habe,
diskutiert. Es wird angeregt, weitere Halte- und Parkverbote auszuweisen und kontrollieren
zu lassen. Herr BGM Alber antwortet, dass die Problematik bekannt sei und notgedrungen
toleriert wiirde, da das Land Hessen seiner Pflicht, ausreichend LKW-Stellplatzen an der A5
zu errichten nicht nachkommt.

Das Thema ,Fahrenbach® und die Errichtung illegaler Staukérper wird besprochen. Anwoh-
ner hatte die Stadtverwaltung im April dariber informiert, eine Reaktion der Stadt sei aber
erst jetzt erfolgt. Herr BGM Alber erlautert hierzu, dass die Verwaltung dem Hinweis nachge-
gangen sei und auch der Absender eine Rickmeldung erhalten habe. Die rechtliche Situati-
on sei nicht einfach, jedoch werden die Staukorper entfernt, auch wenn die Ursache nicht zu
beheben sei.

Die ortsbekannte Person sei in dem Stadtgebiet Rosbach aktiv und baue Erdlécher, Hdhlen-
systeme und dergleichen. Auf die mdglichen Gefahr angesprochen, die davon ausgehe, ver-
weist Herr BGM Alber nochmals auf die schwierige rechtliche Situation; die Stadt habe z.Z.
keine Handhabe.

Herr Ausschussvorsitzender Walter Soff schlief3t die Sitzung um 21:05 Uhr.

Rosbach v. d. H6he, den 31.08.2016

Walter Soff Lutz Viehmann
Ausschussvorsitzender
Vorsitz Schriftfuhrung
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